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MAA- JA RUUMIAMET

KORRALDUS

9. oktoober 2026 nr 1-17/26/1195

Maa riigi omandisse jatmine (Tallinn,
Minnimetsa poik 13)

Korraldus kehtestatakse maareformi seaduse (edaspidi MaaRS) § 29 ja § 31 1oike 1 punkti 8 alusel
ning kooskodlas Vabariigi Valitsuse 3. septembri 1996 miirusega nr 226 kinnitatud “Maa riigi
omandisse jatmise korraga” (edaspidi Kord).

1. ASJAOLUD JAMENETLUSE KAIK

Maa-ameti peadirektori 4. detsembri 2019 korraldusest nr 1-17/19/3147 ldhtudes moodustas
katastripidaja 29. detsembril 2020 Harju maakonnas Tallinnas Nomme linnaosas asuvast seni
reformimata maast kaardimaterjali alusel Ménnimetsa pdik 13 katastriliksuse 78401:101:6210
pindalaga 8238 m?.

Tuginedes MaaRS § 38 Idikele 3, mis andis Maa-ametile Jiguse vilja selgitada
munitsipaalomandisse andmiseks sobivad maad, alustas Maa-amet Ménnimetsa pdik 13
katastriiiksuse MaaRS § 28 1dike 3 alusel maa munitsipaalomandisse andmise menetlust ja teavitas
sellest 8. oktoobri 2021 kirjaga nr 6-8/21/15967 Tallinna Linnavalitsust. Sama kirjaga palus Maa-
amet Tallinna Linnavalitsusel teostada maa munitsipaalomandisse andmiseks vajalikud toimingud
ning esitada teabe katastriiiksusel asuvate ehitiste kohta.

Tallinna Linnaplaneerimise Amet teatas 14. jaanuari 2022 kirjaga nr 4-4/82-2 Maa-ametile, et
reformimata maale on omavoliliselt ehitised ehitanud Mannimetsa pdik 5 korteriomandi nr 9 ja
nr 6 omanikud, kuid muid maa munitsipaalomandisse andmiseks vajalikke dokumente Tallinna
Linnavalitsus Maa-ametile ei edastanud.

Alates 1. jaanuarist 2025 korraldati Maa-amet timber Maa- ja Ruumiametiks. Tallinna
Linnavaraamet tegi 15. septembri 2025 kirjaga nr 2.2-1/3513-1 Maa- ja Ruumiametile ettepaneku
Minnimetsa pdik 13  katastriliksuse MaaRS § 28 16ike 3 alusel Tallinna linna
munitsipaalomandisse andmiseks, kuna katastriiiksus moodustab osa Pédskiila joe &drsest
rohealast, mis on oluline elanike puhkeala. Tallinna Linnavaraamet selgitas, et katastriiiksus jdéb
Tallinna Linnavolikogu 23. septembri 2021 otsusega nr 106 kehtestatud NOomme linnaosa
iildplaneeringu kohasele avalikult kasutatavale rohealale ning iildplaneering nieb ette sdilitada
Pédskiila joe rohekoridori, mida modda on vdimalik litkuda ka naaber valda. Samuti selgitati, et
ildplaneeringu  seletuskirja ~ kohaselt tuleb  jdtkata  reformimata linna  rohealade
munitsipaliseerimist ning riigi omandisse voivad jddda need rohealad, mis voetakse riikliku kaitse
alla. Sama kirjaga kinnitati, et katastriiiksuse osas ei ole lahendamata taotlusi maa erastamiseks



ega tagastamiseks ning et katastriiiksusele ulatuvad Oigusliku aluseta piistitatud ehitised, mis
osaliselt asuvad Paiskiila joe kalda ehituskeeluvoondis. Tallinna Linnavalitsuse 9. septembri 2025
korraldusega nr 860 méérati Méannimetsa pdik 13 katastriliksuse sihtotstarbeks iildkasutatav maa
85% ja veekogude maa 15%.

Maa- ja Ruumiamet teatas 18. mai 2026 kirjaga nr 6-8/25/13884-2 Tallinna Linnavaraametile, et
olles tdiendavalt kaalunud Ménnimetsa pdik 13 katastriiiksuse vajalikkust riigi tilesannete
tditmiseks, on Maa- ja Ruumiamet seisukohal, et arvestades maa asukohta, suurust,
juurdepédsetavust ning varasemat maakasutust, on nimetatud maa vajalik jétta riigi omandisse riigi
maareservina riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 10 Idike 1 punktis 4 sdtestatud riigivara
valitsemise eesmirgi tditmiseks. Eeltoodust tulenevalt teatas Maa- ja Ruumiamet sama kirjaga, et
1opetab Méannimetsa poik 13 katastriliksuse munitsipaalomandisse andmise menetluse ja alustab
katastriliksuse riigi omandisse jitmise menetlust MaaRS § 31 10ike 1 punkti 8 alusel. Sama kirjaga
selgitas Maa- ja Ruumiamet, et kuigi katastriliksust maareformi kéigus munitsipaalomandisse ei
anta, ei tdhenda see, et kohalikul omavalitsusel puuduks edaspidi igasugune vodimalus maad
munitsipaalomandisse saada vdi kasutada.

Tallinna Linnavaraamet teatas 12. augusti 2026 kirjaga nr 2.2-1/25/3513-9 Maa- ja Ruumiametile,
et Tallinna Linnavalitsus ei ndustu Ménnimetsa pdik 13 katastriiiksuse riigi omandisse jitmisega
Tallinna Linnavalitsuse 4. augusti 2026 korralduses nr 598 maérgitud pdhjustel ja tegi ettepaneku
lahendada Tallinna linna esitatud ettepanek Mainnimetsa poik 13  katastriiiksuse
munitsipaalomandisse andmise kohta. Korralduse nr 598 kohaselt ei ndustunud Tallinna
Linnavalitsus katastriiiksuse riigi omandisse jidtmisega riigi maareservina, kuna katastriiiksus
moodustab osa Pédskiila joe dérsest rohealast, jadb kehtestatud Nomme linnaosa iildplaneeringu
kohasele rohealale, on kavandatud avalikuks kasutamiseks ning roheala siilitamine ja terviklik
haldamine on eelkdige kohaliku omavalitsuse iilesanne ja huvi. Lisaks selgitati, et katastriliksuse
munitsipaalomandisse andmine vdimaldab linnal tagada ala séilimise rohealana ning Paéskiila joe
adrse roheala hooldamine ja kasutamine on lihtsam, kui kogu ala on {ihe omaniku omandis ja
valduses.

2. OIGUSLIKUD POHJENDUSED

MaaRS § 28 1dige 3 sdtestab, et maa, mille munitsipaalomandisse andmist kohaliku omavalitsuse
tiksus MaaRSis sétestatud tihtajaks (30. juuni 2016) ei taotlenud, antakse munitsipaalomandisse,
kui maa ei kuulu MaaRSi alusel tagastamisele, erastamisele voi riigi omandisse jatmisele. MaaRS
§ 38 Ioike 3 alusel selgitab Maa- ja Ruumiamet vélja riigi omandisse jitmiseks ja
munitsipaalomandisse andmiseks sobivad maad. Vabariigi Valitsuse 2. juuni 2006 méiruse nr 133
,,Maa munitsipaalomandisse andmise kord” (edaspidi méarus nr 133) § 8! 15ike 1 kohaselt selgitab
Maa- ja Ruumiamet munitsipaalomandisse antava maa vélja, arvestades maa omandamiseks
esitatud erastamise ja tagastamise taotlusi ning riigi huvi. Sama paragrahvi 16ike 2 kohaselt ei
selgitata munitsipaalomandisse antava maana vilja maad, mida riikk vajab oma iilesannete
tditmiseks. Eeltoodust tuleneb, et kui ritkk on huvitatud maa riigi omandisse jitmisest (sh ka
reservmaana), ei selgitata sellist maad védlja munitsipaalomandisse antava maana ega anta
maareformi kdigus munitsipaalomandisse. Maédruse nr 133 § 83 Idige 6 sitestab, et kui maa
munitsipaalomandisse andmise menetluse kéigus selgub, et maa kuulub riigi omandisse jétmisele,
16petab Maa- ja Ruumiamet maa munitsipaalomandisse andmise menetluse ja teatab sellest linna-
voi vallavalitsusele ning vajaduse korral algatab maa riigi omandisse jétmise. Maa- ja Ruumiamet
teatas 18. mai 2026 kirjaga nr 6-8/25/13884-2 Tallinna Linnavaraametile, et I0petab maa
munitsipaalomandisse andmise menetluse.

Vastavalt MaaRS §-le 29 jietakse riigi omandisse Vabariigi Valitsuse vOi tema poolt volitatud
valitsusasutuse otsusega MaaRS § 31 16ikes 1 nimetatud maa. MaaRS § 31 Ioike 1 punkti 8 alusel
jaetakse riigi omandisse riigi maareserv. MaaRS § 38 1dige 3 annab Maa- ja Ruumiametile diguse
vilja selgitada riigi omandisse jdetava maa. Maa- ja Ruumiamet on vilja selgitanud, et arvestades
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Minnimetsa poik 13 katastriiiksuse asukohta, suurust ja juurdepédidsetavust, on tegemist riigi
reservmaaks sobiliku katastriiiksusega, mis on vajalik jitta RVS § 10 15ike 1 punktis 4 sdtestatud
riigivara valitsemise eesmargi tiditmiseks riigi omandisse.

Riigi maareservi moodustamine on riigile, sh Maa- ja Ruumiametile seadusega pandud iilesanne.
Riigi maareservi loomise iildine eesmérk on tagada, et tulevikus oleks riigil olemas piisav maavaru
riigile ja kohalikele omavalitsustele oluliste objektide rajamiseks ning avalike iilesannete
tditmiseks, samuti maavaru riigivdimu teostamiseks kui ka tulu teenimiseks, ning maa, mis vdib
nimetatud eesmirkidel vajalikuks osutuda, siilitatakse riigi maareservis. Seega holmab riigi
maareserv ka maad, mille kasutamine riigi vajadusteks ei pruugi olla maa riigi omandisse jatmise
hetkel veel aktuaalne, kuid mille jirele vaib tekkida vajadus edaspidi. Kédesoleval juhul on Maa-
ja Ruumiamet tuvastanud, et Mannimetsa poik 13 katastriiiksus on sobilik jitta riigi omandisse
riigi maareservina. Riigi maareservina riigi omandisse jétmisel ei ole vdimalik médrata, millise
riigile seadusega pandud konkreetse iilesande tditmiseks konkreetne maatiikk reservi jaetakse voi
mil viisil toimub riigi omandisse jdetud maa valitsemine pérast selle reservi arvamist. Ei saa
vilistada ka vGimalust, et maatiksus jadb pikemas perspektiivis reservina siilitamisele tagamaks
tulevikus riigile kui ka kohalikule omavalitsusele oluliste objektide rajamiseks ja iilesannete
taitmiseks vajaliku maa tagavara. Asjaolu, et riigi reservmaa puhul ei ole praegu konkreetselt
teada, millise eesmérgi tditmiseks vOetakse maa tulevikus kasutusse, ei vdhendada riigi huvi
kaalukust. Pédrast maa riigivarana arvele votmist mddrab konkreetse vara valitsemise eesmargi
riigivara valitseja.

Kuigi Ménnimetsa pdik 13 katastriiiksus asub iildplaneeringu kohasel rohealal, ei tihenda
nimetatud asjaolu, et Maa- ja Ruumiamet on kohustatud seetdttu maa maareformi kéigus
munitsipaalomandisse andma ega vOi maad riigi maareservi arvata. Asjaolu, et iildplaneering
médrab ala rohealaks, reguleerib eelkdige maa kasutamise vOimalusi, mitte maa omandilist
kuuluvust. Ka iildplaneeringu kohased rohealad voivad téita olulist rolli riigi maavaru tagamisel
ning riigi maareserviks on sobilikud erineva juhtfunktsiooniga maad. Nimetatud katastriiiksuse
ldhipiirkonnas puudub riigil maavaru, mistottu on riigil ka suurem huvi reservmaa
moodustamiseks.

Kuna Ménnimetsa pdik 13 katastriiiksus asub Nomme linnaosa iildplaneeringu kohasel rohealal,
peab Tallinna Linnavalitsus oluliseks roheala sdilimist. Maa- ja Ruumiamet on seisukohal, maa
tildplaneeringu kohane kasutamine ja selle sdilimine rohealana on vdimalik tagada ka juhul, kui
maa jaib riigi omandisse, ning riikk nagu iga teine maaomanik, peab oma tegevustes arvestama
kehtiva planeeringuga. Samuti on Tallinna Linnavalitsus viidanud, et katastriiiksus piirneb
munitsipaalomandis oleva Ménnimetsa pdik S5a kinnisasjaga ning Pidiskiila joe &dérse roheala
hooldamine ja kasutamine on lihtsam, kui kogu ala on iihe omaniku omandis ja valduses.
Mainnimetsa poik 13 katastriliksusega piirnev Méannimetsa pdik 5a katastriiiksus anti Tallinna
Linnavaraameti ettepaneku alusel Maa- ja Ruumiameti 27. mai 2026 korraldusega nr 1-17/26/641
Tallinna linna munitsipaalomandisse, kuna katastriiiksus ei olnud vajalik riigi iilesannete
taitmiseks. Ulejiinud Minnimetsa pdik 13 Kkatastriiiksusega piirnevad Piidskiila joe &irsed
kinnisasjad Tallinna linnale ei kuulu. Seega on tdenéoline, et Saue valla ja Tallinna linna omandis
olevate kinnisasjade vahel asuva Miannimetsa pdik 13 katastriiiksuse riigi omandis olemine
Paaskiila joe ddrse roheala hooldamist ja kasutamist senisest keerulisemaks ei tee.

Maa- ja Ruumiamet on seisukohal, et kdesoleval juhul ei ole Tallinna linna huvi saada maa
maareformi kdigus munitsipaalomandisse piisavalt kaalukas, et iiletada riigi huvi jitta maa
maareservina riigi omandisse. Maa riigi omandisse jatmine ei takista iildplaneeringuga méératud
roheala funktsiooni sdilimist ega vilista ka maa kasutamist avalikes huvides.

Kuigi Ménnimetsa pdik 13 katastriliksust maareformi kéigus munitsipaalomandisse ei anta, ei
tdhenda see, et kohalikul omavalitsusel puuduks edaspidi igasugune vdimalus maad
munitsipaalomandisse saada voi kasutada. Kui riigivara on vajalik kohaliku omavalitsuse
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iilesannete tditmiseks, voib riigivara kohalikule omavalitsusele RVS § 33 Ioike 1 punktist 1 ning
§ 18 ldike 2 punktist 1 tulenevalt tasuta voi alla hariliku véirtuse vodrandada voi turupdhisest
kasutustasust madalama tasu eest v0i tasuta kasutamiseks anda. Seega ei vilista maareformi kaigus
maa riigi omandisse jitmine vdimalust Tallinna linnal tulevikus maad omandada voi eespool
nimetatud eesmérkidel kasutusele votta. Maa- ja Ruumiamet arvestab vdimalusel Tallinna linna
huviga katastriiiksuse riigi maareservis sdilitamisel.

Mainnimetsa pdik 13 katastriliksusel asuvad oOigusliku aluseta rajatud ehitised. Asjadigusseaduse
rakendamise seaduse (edaspidi AOSRS) § 14 Idige 1 sitestab, et maakasutusdiguseta voi
ehitusloata piistitatud ehitis voi selle osa (juurdeehitis), mis on maaga pilisivas lihenduses, on
maatiiki oluline osa. AOSRS § 14 Idike 3 kohaselt ei takista nimetatud ehitise olemasolu maa riigi
omandisse jiatmist ning echitise omanikul on Oigus iihe aasta jooksul ehitisealuse maa riigi
omandisse jdtmise otsuse joustumisest ehitis teisaldada voi lammutada. Eeltoodust tulenevalt
tehakse kdesolev korraldus teatavaks ka Mannimetsa pdik 5 korteriomandi nr 9 ja nr 6 omanikele.

Arvestades koike eeltoodut, on Maa- ja Ruumiamet seisukohal, et Méinnimetsa pdik 13
katastriiiksuse riigi omandisse jitmine riigile vajaliku reservmaa tagamiseks on pdhjendatud ja
vajalik. Kdesolevas menetluses ei ole teada maa riigi omandisse jitmist takistavaid asjaolusid. Maa
riigi omandisse jdtmise menetlus on 14bi viidud Korda jérgides. Vastavalt Korra punktile 17! on
riigi omandisse jdetava maa valitsejaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium ning
volitatud asutuseks Maa- ja Ruumiamet.

3. OTSUS

Lihtudes eeltoodust ja juhindudes MaaRS § 29 ja § 31 loike 1 punktist 8, RVS § 10 Idike 1
punktist 4 ning Korra punkti 5 alapunktist 3:

3.1. Jatta riigi maareservina riigi omandisse Harju maakonnas Tallinnas Nomme linnaosas
asuv Ménnimetsa pdik 13 Katastriiksus 78401:101:6210 pindalaga 8238 m?,
sihtotstarbega tildkasutatav maa 85% ja veekogude maa 15%.

3.2. Maade vodrandamise ja kasutusse andmise biirool korraldada katastriiiksuse arvele
vOotmine riigi kinnisvararegistris ja maa riigi omandisse jdtmise teate avaldamine
Ametlikes Teadaannetes.

3.3. Teha korraldus teatavaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumile, Tallinna
Linnavalitsusele ning Mannimetsa pdik 5 korteriomandi nr 9 ja nr 6 omanikele.

4. VAIDLUSTAMISVIIDE

Korralduse peale on voimalik esitada vaie Maa- ja Ruumiametile haldusmenetluse seaduses
satestatud tdhtajal, tingimustel ja korras voi kaebus halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud tdhtajal, tingimustel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kati Tamtik

peadirektor



